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Resum

El treball aborda el procés de construccid en sol rustic a les illes Balears entre 1900 i 2023
utilitzant técniques d’analisi espaciotemporal en sistemes d’informacié geografica i cartogra-
fia cadastral. Els resultats indiquen que la construccié es va accelerar a partir de la decada de
1970, impulsada pel creixement turistic, amb variacions entre illes. A Mallorca, la pressié
territorial prové de Palma, els nuclis tradicionals i les zones turistiques, destacant-ne la badia
de Pollenca des de la década de 1970 i la costa de Llevant des de la de 1990. A les Pitiiises,
el desenvolupament ha estat més difts i guiat per les zones turistiques costaneres. En canvi,
Menorca, menys afectada, mostra un model basat en corones al voltant de nuclis com ara
Ma¢ i Ciutadella des de la década de 1980. Aquest estudi obre noves vies per comprendre
les transformacions territorials originades per la rururbanitzacié, i planteja qiiestions clau
sobre factors explicatius, politiques urbanistiques i usos del sol.
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Resumen. Andlisis espaciotemporal de la construccion en suelo ristico en las islas Baleares

(1900-2023)

El trabajo aborda el proceso de construccion en suelo ristico en las islas Baleares entre
1900 y 2023 utilizando técnicas de andlisis espaciotemporal en sistemas de informacién
geografica y cartografia catastral. Los resultados indican que la construccién se aceleré a
partir de la década de 1970, impulsada por el crecimiento turistico, con variaciones entre
islas. En Mallorca, la presién territorial proviene de Palma, los nicleos tradicionales y
las zonas turisticas, destacando la bahia de Pollenca desde la década de 1970 y la costa
de Llevant desde la de 1990. En las Pitiusas, el desarrollo ha sido més difuso, guiado por
las zonas turisticas costeras. En cambio, Menorca, menos afectada, muestra un modelo
basado en coronas en torno a nicleos como Maé y Ciutadella desde la década de 1980.
Este estudio abre nuevas vias para comprender las transformaciones territoriales originadas
por la rururbanizacién, planteando cuestiones clave sobre factores explicativos, politicas
urbanisticas y usos del suelo.

Palabras clave: rururbanizacion; cartografia catastral; andlisis espaciotemporal; islas Baleares

Résumé. Analyse spatiotemporelle de la construction sur les terrains ruraux dans les Tles
Baléares (1900-2023)

Le travail examine le processus de construction sur les terrains ruraux dans les iles Baléares
entre 1900 et 2023, en utilisant des techniques d’analyse spatio-temporelle intégrées
dans les systemes d’information géographique et la cartographie cadastrale. Les résultats
montrent que la construction s’est accélérée a partir des années 1970, portée par la crois-
sance du tourisme, avec des variations notables selon les iles. A Majorque, la pression
territoriale vient de Palma, des centres traditionnels et des zones touristiques, mettant en
évidence la baie de Pollenca depuis les années 70 et la cote du Levant depuis les années
90. Dans les Pitiusas, le développement est plus diffus et principalement orienté vers les
zones cdti¢res. En revanche, Minorque, moins touchée, présente un modeéle marqué par
des couronnes autour des centres urbains tels que Maé et Ciutadella & partir des années
1980. Cette étude ouvre de nouvelles perspectives pour comprendre les transformations
territoriales induites par 'urbanisation rurale, tout en soulevant des questions clés sur les
facteurs explicatifs, les politiques urbaines et I'utilisation des sols.

Mots-clés : rururbanisation ; cartographie cadastrale ; analyse spatio-temporelle ; Iles Baléares

Abstract. Spatiotemporal analysis of construction in rural land in the Balearic Islands (1900-2023)

This study examines the construction process on rural land in the Balearic Islands from
1900 to 2023, employing spatiotemporal analysis techniques in geographic information
systems and cadastral cartography. The findings reveal that construction accelerated during
the 1970s, driven by tourism growth, with notable differences between islands. In Mallorca,
territorial pressure has come from Palma, the historically-established towns and the tourist
areas, especially the Bay of Pollenca since the 1970s and the Llevant coast since the 1990s.
In the Pityusic Islands, development has been more diffuse, primarily shaped by coastal
zones. Menoreca, the least affected island, displays a model characterised by the formation
of development rings around urban centres like Ma6 and Ciutadella since the 1980s. This
research sheds light on the territorial transformations caused by rururbanisation. It also
raises key questions regarding the driving factors, urban planning policies, and land-use
impacts associated with this phenomenon.

Keywords: rururbanisation; cadastral cartography; space-time analysis; Balearic Islands
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1. Introduccié

A mitjans del segle xx s’inicia un procés de transformacié de les ciutats que
afecta tots els nivells: morfologic, funcional i social (Capel, 2003; Martinez et
al., 2020). Des d’un punt de vista social i funcional, es produeix la propagacié
espacial de la poblacié i de les activitats urbanes cap a les arees rurals (Entrena,
2005). Des d’un punt de vista morfologic, es canvia el model compacte tradi-
cional per un altre on I'espai urba, que s’estén sobre 'espai rural, és cada vegada
més discontinu, dispers i fragmentat (Santos et al., 2013). L’origen d’aquestes
dinamiques va tenir lloc a les ciutats nord-americanes durant la decada de 1950
i després es varen estendre a la resta del mén, especialment a partir de la década
de 1970 (Rubiera et al., 2015).

Per explicar i descriure els fendmens derivats d’aquest nou paradigma de
ciutat, que implica la urbanitzaci6 del camp, s’han fet servir diferents termes.
El concepte de contraurbanitzaci6, majoritariament utilitzat a la literatura
academica nord-americana, perd també a Europa, es refereix a la decadéncia
dels llocs centrals i a la desconcentracié de la poblacié i de les activitats eco-
nomiques, que es traslladen a les arees rurals immediates (Binimelis, 2000;
Entrena, 2005; Jiménez et al., 2017). El terme rururbanitzacié s’ha fet ser-
vir preferentment a la literatura académica francesa i espanyola per explicar
el procés d’urbanitzacié dels espais rurals proxims a les grans ciutats i arees
metropolitanes (Jiménez et al., 2017; Entrena, 2005; Binimelis, 2000). Des
del punt de vista econdmic, en aquestes arees s’hi desenvolupa I'agricultura a
temps parcial; des del punt de vista social, s’hi produeixen saldos migratoris
positius i hi apareixen fenomens de mobilitat diaria entre els llocs de residencia
i els de feina, i des del punt de vista morfologic, hi tenen lloc canvis en els usos
del sol i s’hi construeixen residéncies principals i secundaries (Binimelis, 2000).
En el mateix sentit, el concepte de periurbanitzacié s’ha descrit com la difusié
de les funcions urbanes cap a I'area rural més proxima (Jiménez et al., 2017;
Dematteis, 1998), tot i que alguns autors el defineixen com un procés poliedric
que es pot manifestar de manera diferent segons 'area d’estudi (Shaw et al.,
2020). Altres autors, en canvi, utilitzen el concepte de ciutat difusa per abordar
aquests processos (Indovina, 1998; Nello, 1998; Martinez et al., 2020).

Sén nombrosos els estudis que s’han realitzat al llarg dels darrers anys i que
tracten sobre la urbanitzacié dispersa, difusa o expansiva, fenomen conegut a la
literatura anglosaxona amb el mot sprawl, per referir-se als desenvolupaments
urbans de baixa densitat amb preséncia d’habitatges unifamiliars dispersos
(Galster et al., 2001; Kew i Lee, 2013; Valera et al., 2013; Diaz i Garcia,
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2014; Rubiera et al., 2015; Debbage i Bereitschaft, 2017). En canvi, els estudis
sobre I'edificaci6 aillada en les arees rurals, que en el fons comparteixen carac-
teristiques semblants amb la urbanitzacié difusa, han tengut un tractament
més moderat i intermitent (Galacho i Reyes, 2015; Jiménez i Quesada, 2024).
Jiménez y Campesino (2018) apunten que el motiu d’aquest limitat interes és
Iescassa magnitud que representa I'edificacié dispersa en sol no urbanitzable,
en comparacié amb els rapids creixements de les ciutats.

Les causes del procés de rururbanitzacié sén diverses. D’una banda, la
desregulacié financera i 'auge de 'economia liberal, arran de la crisi de 1973,
consolidaren un model territorial més fragmentat i dispers, impulsat per la
construccié de grans infraestructures de transport i per la reduccié dels costos
i dels temps de desplagament (Romero et al., 2015). D’altra banda, es produi
una forta demanda residencial per part de la poblacié urbana que fugia de la
ciutat, mentre que els sistemes rurals es trobaven en declivi. En aquestes arees
es desvincula la unitat residencial de la unitat de produccid, i I'habitatge rural
va canviar de funcionalitat per adquirir caracteristiques propies de ’habitatge
urba (Galacho i Reyes, 2015). A més, el desenvolupament paral-lel de I'activitat
turistica i de les tecnologies de la informacié i comunicacié (TIC) incrementa
la construccié de segones resideéncies i la suburbanitzacié (Binimelis i Ordinas,
2012).

El fenomen, a Espanya i en altres regions mediterranies, s’ha vist afavorit,
en part, per 'escassa efectivitat del planejament urbanistic i territorial, com
també pel pobre control de les construccions il-legals per part de les adminis-
tracions. La societat concep la normativa i el planejament urbanistic com a
elements restrictius més que no pas com a ordenadors de les regles de joc. Els
propietaris en reclamen la legitimitat per canviar I'ts de les seves parcel-les, en
contradiccié amb la normativa. I ’Administracié no hi ha actuat, ja sigui per
la inexistencia de planejament, per dotacié insuficient de mitjans o simplement
per desidia i consentiment (Galacho i Reyes, 2015; Salvati, 2013; Jiménez i
Campesino, 2018).

Una de les principals conseqiiencies de la urbanitzacié del camp és la per-
dua de terrenys destinats a I'agricultura, i el fet de disposar de menys sol fertil
implica un afebliment del potencial agricola (Kew i Lee, 2013). Tot i aix0, la
literatura academica també es fa ressd d’una gran varietat d’impactes: transfor-
macions en el paisatge, contaminacid, forta dependéncia de I'ds de 'automobil,
necessitat d’haver de dotar aquests espais de serveis publics, etc. (Entrena,
2005).

A Espanya, la legislacié urbanistica de les comunitats autdonomes defineix
el sol no urbanitzable, o sol rustic, com aquella classe de terreny que, pels seus
valors, esta preservada de la urbanitzacié i de la construccid. Aixo no obstant,
la majoria de marcs normatius hi permeten la construccié d’habitatges, sempre
que s’hi respectin els parametres fixats per a cada categoria de sol (Jiménez et
al., 2017). Aquest fet ha permes que s’hagi produit un intens procés d’edifica-
ci6é dispersa que ha afectat una part important del pafs, especialment entre la
década de 1980 i la crisi de 2008 (Martinez et al., 2020).
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A les illes Balears, el fenomen ha estat particularment intens. Durant el
segle x1x i la primera meitat del segle xx es va produir un important procés
de desagregacié de la propietat, que va fomentar un moderat increment de la
construccié en aquestes arees. Tot i aixd, 'habitat rural mantenia una distri-
bucié territorial que encara responia a les pautes propies d’un territori modelat
per l'agricultura (Binimelis i Ordinas, 2012).

A partir de la decada de 1970, pero, la irrupcié del turisme de masses va
encoratjar la demanda de segones residencies, coincidint amb 'augment del
nivell de vida i del poder adquisitiu de la poblacié resident (Salva i Binimelis,
1993). A Mallorca, les arees més afectades es localitzaren entorn del nucli
urba de Palma, al corredor que la connecta amb Inca i a les periféries urbanes
dels nuclis tradicionals. A Menorca, les arees periurbanes de Maé i Ciutadella
van ser les que van experimentar un grau més elevat de residencialitzaci6 en
sol rastic. Mentrestant, a les Pitiiises (Eivissa i Formentera), amb un habitat
tradicional més dispers, la construcci6 en espais rurals es generalitzava a prac-
ticament tot el territori (Rulldn et al., 1998).

La maxima intensitat del procés es va donar durant la década de 1980. Fins
aleshores, el fenomen es caracteritzava per la construccié de cases de cap de
setmana o segones residéncies amb escassos serveis. Durant la decada de 1990 i
fins a principis del segle xx1, es va mantenir una forta pressié sobre 'espai rural,
perd aquesta etapa es va caracteritzar per la construccié d’habitatges de gran
qualitat, destinats principalment a grups socials amb un nivell de renda alt,
sovint estrangers que fugien dels entorns urbans i climaticament poc atractius
d’on provenien. En aquesta nova fase, a Mallorca, el fenomen es va desplacar
cap al llevant de I'illa (Binimelis, 2006). Actualment, gran part dels habitatges
construits durant els darrers cinquanta anys en aquestes arees s’han convertit
en turistics (Binimelis i Ordinas, 2012).

L’estudi del procés de difusié de la construccié als espais rurals ha plan-
tejat diversos problemes. Algunes vegades no s’ha disposat de la informacié
geograficament referenciada de cada un dels elements, cosa que ha obligat a
utilitzar meétriques espacials indirectes basades en densitats de construccions
o cobertures del sol (Kew i Lee, 2013; Salvati, 2013; Ranalli i Salvati, 2015).
El fet de disposar de la localitzacié no sempre ha permeés coneixer-ne 'ts
(habitatges, edificacions agropecuaries), i aixo ha requerit realitzar-ne estima-
cions estadistiques (Rulldn et al., 1998). D’altra banda, I'analisi de I'evolucié
del fenomen en I'espai i el temps s’ha vist limitada per la disponibilitat de fonts
d’informacié restringides a determinats moments, com ara fotografies aéries o
mapes topografics (Binimelis, 2006; Jiménez i Campesino, 2018), la qual cosa
ha dificultat que es pogués obtenir una visié clara dels processos. En aquest
context, el desenvolupament recent de tecniques d’estadistica espaciotemporal
implementades en entorns SIG ha contribuit a millorar estudi de fenomens
puntuals, com és el cas de I'edificacié en sol rustic, ja que permet identificar
patrons geografics de distribucié i associacié (Galacho i Reyes, 2015).

El principal objectiu d’aquest treball és caracteritzar i interpretar el pro-
cés de difusié de la construccié en sol rastic a les illes Balears entre el 1900
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i el 2023, mitjangant I'Gs de tecniques d’analisi espaciotemporal i emprant
la cartografia cadastral com a font principal d’informacié. A partir d’aqui,
sorgeixen diversos interrogants: faciliten les tecniques d’estadistica espacial i
temporal la interpretacié del procés de rururbanitzacio a les Balears? Quins sén
els moments de més intensitat d’aquest procés? Es poden identificar patrons
espaciotemporals que millorin la comprensié actual d’aquest fenomen? Es el
cadastre una font d’informacié fiable per realitzar aquest tipus d’estudis?

2. Metodologia

L’ambit d’estudi del treball sén les illes Balears, terres fermes que es troben
situades al Mediterrani occidental i que disposen d’una economia que en gran
mesura depen del turisme. Mallorca és la gran, amb una extensié de 3.640 km?
i una poblacié de 971.068 habitants 'any 2025!. Menorca té una superfi-
cie de 695 km? i hi vivien 102.821 persones en el mateix any. Eivissa, amb
una superficie de 571 km?, és la tercera en extensid, i la seva poblacié era
de 164.265 habitants 'any 2023. Finalment, Formentera és la més petita de
les illes habitades de I'arxipélag; té una superficie de 83 km? i una poblacié
d’11.690 habitants en la mateixa data.

La font d’informacié utilitzada per elaborar I'estudi ha estat la cartografia
disponible a la seu electronica del cadastre. Tot i que és una font que no s’ha
emprat gaire sovint en la literatura académica, hi ha estudis que ’han treballada
per analitzar fendmens urbans (Martinez et al., 2020) i periurbans (Temes et
al., 2019). Aquests estudis han destacat que les dades s6n perfectament adequa-
des per analitzar 'evoluci6 constructiva, ja que totes les edificacions registrades
tenen associada una data de construccié.

Aixi mateix, es va considerar la possibilitat d’emprar el Cens de poblacié i
habitatges; tanmateix, aquesta font va ser descartada, perque no permet iden-
tificar especificament les construccions situades en sol rustic ni ofereix una
localitzacié parcel-laria precisa, ja que proporciona informacié agregada per
unitats administratives. Atés que 'objectiu del treball és dur a terme una analisi
espaciotemporal basada en la localitzacié exacta de les construccions, s’ha optat
per la cartografia cadastral com a font principal.

Per preparar les dades, primer, en data de gener de 2024, es va descarregar
la cartografia en format Shapefile del cadastre de rustica de tots els munici-
pis de les illes Balears, incloent-hi tant les construccions com les parcel-les.
La informacié alfanumeérica estava formada per diversos tipus de registres codi-
ficats a través de fitxers amb 'extensi6 .cat. Per realitzar aquest estudi, es varen
utilitzar els fitxers que contenien informacié relativa a la data de construccié.
A continuacid, es va unificar la cartografia de construccions de tots els munici-
pis en un unic fitxer en format Shapefile, i el mateix es va fer amb les parcel-les.
Aixi mateix, es varen consolidar totes les taules alfanumeriques municipals en

1. Cens anual de poblacié. IBESTAT (<https://ibestat.es/estadistica/demografia/
poblacio/?lang=ca>).
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un altre fitxer Gnic. Un cop es va disposar de les dues informacions, es varen
vincular segons la metodologia descrita en altres estudis (Lopez, 2023).

Amb la finalitat de facilitar les analisis posteriors i la comparacié dels resul-
tats amb altres treballs, es varen introduir algunes modificacions a la capa
resultant. La cartografia cadastral distingeix les construccions amb diferents
usos que poden existir en una mateixa parcel-la, fins i tot si aquestes sén conti-
giies. Els mapes topografics utilitzats en estudis previs no preveuen aquest
nivell de desagregacié. Per aquest motiu, es varen unir totes les edificacions de
cada parcel-la en un sol element, per disposar aixi d’un indicador més clar: el
de parcel-les construides. Posteriorment, els elements poligonals es transfor-
maren en elements puntuals per facilitar I'analisi espacial i estadistic posterior.
Com a resultat d’aquestes modificacions, a cada element puntual s’hi varen
assignar dues dates: la més antiga corresponia a la primera construccié de cada
parcel-la, i la més recent, a la darrera construccié de la parcel-la. D’aquesta
manera, no només es disposava de la data de construccié inicial, siné també
de la data de la darrera ampliacié.

Tot i que la informacié del cadastre inclou dates anteriors, es va escollir
'any 1900 com a punt de partida de I'analisi espaciotemporal. Cal tenir en
compte que, com més antigues sén les dades, menys fiables resulten. En refe-
réncia a la data final de I'estudi, aquesta coincideix amb les dltimes informaci-
ons disponibles, és a dir, 'any 2023. Aixd permet fer un seguiment del procés
de rururbanitzacié al llarg de tot el segle xx i el primer quart del segle xx.

Una vegada preparada la informacié geografica, es va procedir a realitzar-ne
Ianalisi espaciotemporal en tres etapes diferenciades.

En la primera etapa, es varen calcular els models de densitat Kernel corres-
ponents als moments inicial (1900) i final (2023) del periode d’estudi, utilit-
zant ArcGIS Pro 3.1. Aquesta tecnica permet estimar la densitat d’entitats dins
d’un veinatge, assignant un valor més alt al centre d’una ubicacié i decreixent
gradualment fins a zero a mesura que s’apropa al radi de cerca establert (Hu
et al., 2018). Es va aplicar un radi de cerca d’1 km, es va calcular la densitat
d’elements puntuals per km? i es va obtenir 'estoc acumulat d’entitats en els
dos instants analitzats.

La segona etapa va consistir a analitzar el cicle sobre la tendéncia de les
parcel-les construides i ampliades al llarg del temps. Es va aplicar la tecnica de
mitjanes mobils amb un periode de K= 10 anys sobre les dades anuals de cons-
trucci6 i ampliacié (ESPON, 2012). Aquesta metodologia permet suavitzar
la serie temporal i eliminar possibles irregularitats associades a I'assignacié de
les dates de construccié que fa el cadastre. L’objectiu principal era identificar
els periodes d’intensitat més alta del fenomen, per tal de centrar-hi I'estudi
posterior.

La darrera etapa de l'estudi va incloure la construccié d’un cub d’espai-
temps i I'aplicacié de tecniques d’analisi espacial i estadistica mitjangant Arc-
GIS Pro 3.1. Els cubs permeten realitzar la mineria de patrons espaciotempo-
rals, considerant incidents propers tant en I'espai com en el temps. Cada bin
del cub té una ubicaci6 fixa en 'espai (x, y) i en el temps (), on s’agreguen els
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punts i es calculen les estadistiques (Arias et al., 2023). En el present cas, es
va construir un cub amb una malla de quadricules d’1 km de costat i intervals
temporals de 10 anys, comptats en sentit descendent des del 2023. Posterior-
ment, s’hi va aplicar la tecnica d’analisi d’atipics locals, que és la implementa-
cié espaciotemporal dels indicadors locals d’autocorrelacié espacial (Anselin,
1995). Aquesta eina classifica les entitats d’entrada en quatre agrupacions: HH
(entitat espacial amb un valor alt envoltada d’altres també amb valors alts),
LH (entitat amb un valor baix envoltada d’altres amb valors alts), LL (entitat
amb un valor baix envoltada d’altres també amb valors baixos) i HL (enti-
tat amb valor alt envoltada d’altres amb valors baixos). L’analisi es va executar
utilitzant el parametre de «<només vores contigiies» amb 8 veins per concep-
tualitzar les relacions espacials i el valor predeterminat de 499 permutacions.

3. Resultats
3.1. Resultats principals

Els models de densitats Kernel aplicats a 'estoc de construccions en sol rastic
al comengament (1900) i al final (2023) del periode estudiat permeten com-
provar el grau de transformacié sofert pel territori balear (figura 1).

L’any 1900 hi havia 9.616 parcel-les construides, que representaven una
superficie total ocupada per ledificacié de 3,82 km?, fet que reflecteix
una incidéncia molt limitada del fenomen en el conjunt del territori. Només a
Mallorca s’hi detectaven algunes zones amb densitats superiors a 10 parcel-les
construides per km?, especialment al nord de Palma, a la vall de Séller i a sa
Pobla. A la resta del territori, les densitats eren molt baixes, especialment a
Menorca, on les construccions en espais rurals eren gairebé inexistents.

En canvi, el model de 2023, amb 82.634 parcel-les construides i amb
una superficie total ocupada per 'edificacié de 23,56 km?, mostra un espai
rural completament transformat, tot i que amb afectacions molt diverses.
Mallorca compta amb 64.247 parcel-les construides i, encara que s’obser-
va la influencia dels nuclis d’interior en les seves corones, la major part
de I'illa registra densitats superiors a 15 parcel-les construides per km?.
Les tniques zones que en queden al marge sén les arees naturals de la
serra de Tramuntana, les muntanyes d’Arta i les marines de Llucmajor, al
sud de I'illa, i de Petra, al nord. A Eivissa i Formentera, caracteritzades per
un habitat tradicional dispers, hi ha 13.626 parcel-les construides i pre-
senten un territori practicament isotrop i completament transformat, amb
densitats superiors a 15 parcel-les construides per km?. Menorca, d’altra
banda, presenta les densitats més baixes. En una illa on historicament ha
predominat ’habitat concentrat, els nuclis tradicionals actuen com a pols
de difusi6 de la rururbanitzacié. Ciutadella i Maé generen les dues arees de
més intensitat del fenomen, seguides per les corones de la resta de nuclis
tradicionals. Tot i aixd, la major part del territori registra densitats inferiors
a 2,5 parcel-les construides per km?.
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Figura 1. Model de densitats Kernel de parcel-les construides en sol rUstic a les illes Balears
(1900-2023)
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3.2. Analisi de la série temporal

A la figura 2 s’hi mostren les dades suavitzades amb mitjanes mobils (£ = 10
anys) de la serie temporal de parcel-les construides. S’hi presenten tres indica-
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Figura 2. Serie temporal suavitzada amb mitjanes mobils de les parcel-les construides en
sol rustic de les illes Balears
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dors: el flux anual de noves parcel-les construides, el flux anual de les darreres
ampliacions en parcel-les ja construides i I'estoc de parcel-les construides per
any. L’analisi detallada de la série permet identificar els periodes de més inten-
sitat i de menys intensitat, aixi com els punts d’inflexié.

Fins a la década de 1960, els volums de parcel-les construides eren molt
moderats, tot i que s’hi poden distingir dos moments d’intensitat relativa. El pri-
mer correspon a la década 1913-1923, amb 2.143 parcel-les construides. Aquest
valor hauria de ser considerat una estimacié aproximada, en funcié de les assig-
nacions realitzades pel cadastre, pero en qualsevol cas indica una intensificacié
de la construccié durant aquest periode. El segon moment d’intensitat correspon
a la decada 1953-1963, just abans del boom turistic i coincidint amb I"aprovacié
de la primera llei del sol I'any 1956, quan es varen construir 5.358 parcel-les.

A partir dels anys setanta s’hi produeix el primer punt d’inflexié. Coinci-
dint amb la finalitzaci6 del primer boom turistic, el nombre de parcel-les cons-
truides va passar de 28.915 el 1970 a 53.048 el 1989. Entre 1973 i 1983 s’hi
varen construir 11.999 parcel-les, sense que s’hi percebi cap efecte notable de
la crisi de 1973. Durant el periode 1983-1993 s’hi edificaren 13.915 parcel-les
més, tot i que a l'inici de la decada de 1990 s’hi perceben els efectes de la crisi
econdmica espanyola posterior als Jocs Olimpics i I'Exposicié Universal de
1992, que va suposar un decreixement de I'1% en el PIB.

El segon periode de maxima intensitat s’hi dona entre la segona meitat dels
anys noranta i la crisi financera del 2008, coincidint plenament amb esclat
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immobiliari. El nombre de parcel-les construides hi va augmentar de 57.300 el
1995 a 77.297 €l 2008. Segons les dades analitzades, entre 1993 i 2003 s’hi van
construir 13.918 parcel-les. Els anys amb un volum més elevat de construccions
dins d’aquest periode van ser el 2000, el 2001 i el 2002, amb un total de 8.807
parcel-les construides al llarg d’aquests tres anys. Un altre aspecte destacable
del periode s6n les ampliacions. Entre 1995 i 2008 s’hi van realitzar 21.584
ampliacions en parcel-les ja construides, fet que reflecteix una transformacié
significativa de I'estoc existent.

3.3. Analisi dels patrons d’espaitemps

Fins ara s’ha analitzat I'espai rural des d’'una perspectiva espacial en els
moments inicial i final del periode estudiat, aixi com I'evolucié temporal de
les parcel-les construides. A partir d’ara, se n’aborda I'estudi del flux integrant
Iespai i el temps, amb un emfasi especial en els periodes identificats a I'apartat
anterior. Per fer-ne aquesta analisi, s’utilitzara el model d’indicadors locals
d’autocorrelacié espacial, basat en el cub d’espaitemps, i s’incidira especialment
en les arees integrades en el claster alt-alt, que representen els punts calents
significatius del fenomen en cada moment (figura 3).

Durant el periode 1913-1923 practicament no s’hi detecten cldsters amb
valors alts de parcel-les construides envoltats de veins amb valors igualment
alts (alt-alt). A les tres illes principals —Mallorca, Menorca i Eivissa— s’hi
identifiquen, com a maxim, casos atipics amb valors alts rodejats per uns altres
amb valors baixos (alt-baix). En general, la major part del territori durant
aquesta década queda integrada en el claster baix-baix o en la categoria de no
significatiu.

No és fins a la segona meitat del segle xx que s’hi comenca a accelerar el
procés de construcci6 en sol rastic. Els models corresponents a la decada 1953-
1963 permeten identificar dos clisters amb valors alt-alt a I'illa de Mallorca:
un de situat al Raiguer (comarca mallorquina que s’estén al llarg del vessant
sud de la serra de Tramuntana), al voltant d’Inca, i un altre a I'area agricola de
sa Pobla. Es tracta de zones caracteritzades per una elevada parcel-lacié i una
agricultura intensiva predominant. A la resta del territori de Mallorca i a les
altres illes, en general, només s’hi identifiquen zones aillades amb comporta-
ments atipics alt-baix, és a dir, valors alts en la unitat territorial concreta, perd
envoltats de veins amb valors baixos.

En el periode posterior al primer esclat turistic, entre 1973 i 1983, s’hi
va accelerar el procés de construccié en sol ruastic (figura 4). A Mallorca, el
claster principal amb valors alt-alt s’estenia des del Raiguer, entorn d’Inca, al
nord, fins a Llucmajor, al sud, generant una franja a manera de corona a I'est
de Palma. A més, s’hi varen formar uns altres clisters d’intensitat elevada a la
badia de Pollenga, sa Pobla i Manacor. A Il'illa d’Eivissa, els principals punts
calents es localitzaren a la franja litoral entre Santa Eularia i Eivissa (vila), aixi
com a 'entorn de la badia de Sant Antoni. A Formentera, el cldster alt-alt
abastava practicament tota l'illa. Pel que fa a Menorca, l'illa de les Balears
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Figura 3. Analisi de clusters i valors atipics locals en el context de I'espai i el temps. Fase
preturistica
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amb un desenvolupament turistic més tarda (a partir de la década de 1980),
presentava una intensitat més baixa de rururbanitzacié, amb un tnic cluster
alt-alt de dimensions reduides al sud de Maé.

Durant els anys vuitanta no solament es consolida la construccié difusa
en arees rurals, sind que aquesta s’incrementa respecte a la década anterior.
Les arees afectades es varen expandir, amb la qual cosa van abastar una extensié
territorial més gran. A Mallorca, es mantingueren els clisters amb valors alt-alt
de la década anterior, i la seva influéncia s’estengué per tot el centre de 'illa.
També varen apareixer nous punts calents, com ara la vall de Séller, Andratx
i diversos enclavaments al Llevant. A les Pititises es consolidaren les zones que
ja destacaven en el periode anterior, mentre que a Menorca es varen generar
corones al voltant dels principals nuclis tradicionals, com ara Maé i Ciutadella.
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Entre 1993 i 2003, coincidint parcialment amb el boom immobiliari,
s’hi consolida la construccié en arees rurals. Les zones amb un flux més elevat
d’edificacions durant aquest periode coincidiren en gran mesura amb les del
periode anterior, perd amb una major difusid i extensié del fenomen. A Mallorca,
les arees corresponents al clister alt-alt s’estengueren per tot el llevant de 'illa.
A les Pitilises, la taca de construccions avanga cap a Sant Josep, al sud d’Eivissa,
alhora que s’hi consolidaren les localitzacions de les décades anteriors. Finalment,
a Menorca, es reforcaren les arees d’influéncia de Maé i Ciutadella, i se’n des-
envoluparen de noves entorn d’Alaior, Migjorn i Ferreries, a I'interior de Iilla.

4. Discussié

Tot i que alguns autors han destacat I'escassa magnitud de I'edificacié disper-
sa en sol no urbanitzable (SNU) en comparacié amb els creixements urbans
(Jiménez i Campesino, 2018), la construccié a les arees rurals de les illes Balears
ha assolit valors destacats en relacié amb altres zones d’Espanya. La densitat
mitjana de parcel-les construides per quilometre quadrat el 2023 era de 16,5
per al conjunt de les Balears, amb 17,65 a Mallorca i 20,8 a les Pitiiises. En
canvi, a 'area metropolitana de Malaga, amb una superficie de 1.023,72 km?,
la densitat d’edificacions era de 9,76 (Galacho i Reyes, 2015). Un altre estudi
a Pentorn de Caceres, centrat en una isdcrona de 30 minuts, va identificar
1.490 habitatges en SNU, amb una densitat de 4,32 habitatges/km? (Jiménez
i Campesino, 2018).

El procés de difusi6 espaciotemporal de la construcci6 en zones rurals ha
seguit ritmes i patrons de distribucié espacial diferenciats a cada illa. Fins a la
década de 1960, la intensitat del fenomen era baixa i es concentrava principal-
ment a les arees amb més activitat agraria de Mallorca, com ara el Raiguer o la
plana de sa Pobla. Aleshores, I'habitat es distribuia segons condicionants agra-
ris, ates que l'agricultura era activitat principal del mén rural, especialment a
les corones dels nuclis tradicionals (Binimelis i Ordinas, 2012).

Tal com es despren dels models elaborats en el present treball, el procés es
va intensificar durant la década de 1970, coincidint amb la crisi econdmica de
1973. Segons diversos autors, el desenvolupament urba induit pel turisme va
provocar una ruptura en les dinamiques preexistents, accelerant la demanda de
residencies secundaries a causa de 'augment de renda i de poder adquisitiu
de la poblacié local (Galacho, 1996; Binimelis i Ordinas, 2012; Binimelis,
2006; Salva i Binimelis, 1993). A Mallorca, aix06 es tradui en una intensifi-
cacié de ledificacié aillada prop de Palma, sobretot en petites explotacions
de seca poc rendibles, i gracies a la disponibilitat de vies que comunicaven
aquests espais amb la capital (Salva i Binimelis, 1993). A Eivissa i Formentera,
I'edificacié es va concentrar al voltant de les zones turistiques principals, atesa la
inexisténcia d’'un poblament concentrat previ, amb una pressié territorial més
difosa a tot 'arxipelag pitits (Binimelis i Ordinas, 2012; Rulldn et al., 1998).
Menorca, en canvi, va experimentar un desenvolupament turistic més tarda, fet
que hi va limitar la intensitat del procés rururba (Binimelis i Ordinas, 2012).
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Figura 4. Analisi de clusters i valors atipics locals en el context de I'espai
turistica
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Binimelis (2006) destaca que la década de 1980 fou quan el fenomen
experimenta la maxima intensitat i 'abast territorial més gran. El present estudi
permet constatar que entre 1983 i 1993 el procés es consolida i afecta una
porcié més amplia del territori insular, pero amb xifres només lleugerament
superiors a les de la decada anterior. A Mallorca, I'expansi6 cap a I'interior es va
veure afavorida per la millora de les infraestructures viaries. A Eivissa, els focus
de la década anterior (costa oriental i badia de Sant Antoni) es connectaren,
mentre que, a Formentera, el fenomen continua afectant tota l'illa. A Menorca,
el procés s’inicia al voltant dels nuclis tradicionals de Maé i Ciutadella.

A les Balears, durant el periode 1993-2003, el fenomen hi continua i s’hi
consolida. Si bé la primera meitat de la década de 1990 mostrava xifres discre-
tes, entre el 2000 i el 2002 s’hi varen assolir els valors més elevats del procés,
coincidint amb els anys més intensos de la bombolla immobiliaria. Alguns
autors situen 'inici de la bombolla 'any 1996, impulsada per la flexibilitza-
cié de la legislacié urbanistica i politiques neoliberals (Romero et al., 2015).
Aquest moment va coincidir amb mesures de proteccié del sol rastic, com ara
la Llei 1/1991 d’Espais Naturals, la Llei 6/1997 del Sol Rustic i la Llei 6/1999
de les Directrius d’Ordenacié Territorial. Malgrat aixo, la pressié immobiliaria
hi va continuar, alimentada per la demanda de poblacié forana (Binimelis i
Ordinas, 2012). Quant a la distribucié territorial, a Mallorca la construccié es
va estendre fins a la costa de llevant i del sud, pero sense disminuir en intensitat
a la resta del territori, configurant aixi I'etapa final d’un procés de difusié des de
la capital. Binimelis (2006) anomena «front de Llevant el desenvolupament
de la construccié en aquests espais costaners situats entre les carenes de les
serres de Llevant i les urbanitzacions del litoral, arees agricolament pobres perd
paisatgisticament molt valorades. A Eivissa, I'activitat constructiva s’expandi
cap a linterior, mentre que a Menorca es consolida al voltant dels nuclis tra-
dicionals, amb especial intensitat a Maé i Ciutadella.

Els factors que expliquen les diferéncies en la intensitat i la distribucié del
procés de construccié en sol ristic entre illes sén diversos i complementen
Ianalisi descriptiva. Mallorca i les Pitiiises van iniciar el seu desenvolupament
turistic a partir de la década de 1960, fet que va generar un increment de la
pressié sobre el sol ristic a partir de la década de 1970, amb un patré de difusié
que connectava les zones rurals amb les arees urbanes i els nuclis tradicionals.
Menorca, en canvi, va experimentar un desenvolupament turistic més tarda,
durant les décades de 1970 i 1980, la qual cosa va provocar que fos menys
intens i va establir un patré de construccié més concentrat al voltant dels nuclis
tradicionals. A més, les diferencies normatives i de planificacié territorial van
reforcar aquests efectes: 'any 1993, tota l'illa de Menorca va ser designada
Reserva de la Biosfera pel Programa sobre 'Home i la Biosfera de la UNES-
CO (Blanco, 2020), i el Pla Territorial Insular de Menorca (2003) prohibia la
construccié en sol ristic, mentre que els plans territorials de Mallorca (2004)
i d’Eivissa i Formentera (2025) permetien la construccié d’edificis amb certes
restriccions (Blasco, 2023). Aquesta combinacié de factors turistics, territorials
i normatius explica, per tant, els patrons espacials diferenciats observats en
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cada illa, a més de la seqiiencia temporal de 'expansié de 'edificacié dispersa
al llarg de les décades.

En general, els resultats obtinguts a partir de les dades del cadastre s’ajusten,
com s’ha vist en paragrafs anteriors, a les proporcionades per uns altres estudis.
No obstant aixo, existeixen algunes discrepancies. Per una banda, entre 1973
i 1987 el cadastre registra 12.431 parcel-les construides a Mallorca, mentre
que Binimelis (2006), utilitzant els MTN 1:50.000, hi comptabilitza 19.807
construccions. Aquest contrast es podria explicar per les diferents unitats de
mesura utilitzades i perque les parcel-les poden contenir diverses edificacions.
D’altra banda, entre 1987 i 2002, el cadastre enregistra 13.465 parcel-les cons-
truides, mentre que Binimelis (2006) en comptabilitza 13.400. El més desta-
cable d’aquesta disparitat de resultats és que, mentre que segons el cadastre la
construcci6 de parcelles en els dos periodes és practicament la mateixa, segons
les dades de I'estudi que té com a base 'MTN es produeix una reduccié de les
construccions produides en el segon periode.

Les tecniques d’analisi espaciotemporal han millorat significativament
la comprensié del fenomen de la rururbanitzacié a les illes Balears. Tot i que la
representacié cartografica permet identificar-hi patrons generals, és imprescin-
dible calcular estadistiques per quantificar-los i comparar-los entre periodes i
territoris (Galacho i Reyes, 2015), com és el cas del present treball. La creacié
d’un cub d’espaitemps que integra totes les parcel-les construides a les Balears
entre 1900 i 2023 ha permes aplicar tecniques que analitzen els patrons de
distribuci6 en les dimensions espacial i temporal. La utilitzacié d’indicadors
locals d’autocorrelacié en aquest entramat espaciotemporal permet identificar
aquells bins que constitueixen punts calents significatius de la variable estudi-
ada. Tradicionalment, aquests indicadors s’han utilitzat per estudiar patrons
estrictament geografics relacionats amb la construcci6 en espais rurals (Galacho
i Reyes, 2015; Sanchez-Martin et al., 2019). Alguns estudis també els han apli-
cat per investigar patrons espaciotemporals en fendmens com ara ['urbanisme
expansiu (Zhang i Pan, 2021). No obstant aixo, el present treball introdueix
una novetat destacable: I'aplicacié d’aquests indicadors per a la recerca especi-
fica de patrons espaciotemporals en el procés d’edificacié en sol rastic.

Tot i que els resultats obtinguts poden considerar-se satisfactoris, aquest
treball presenta algunes limitacions que cal tenir en compte. En primer lloc, la
cartografia cadastral, tot i que sovint és I'inica font disponible de les unitats
registrals (Mora et al., 2022) i una eina ttil per analitzar la rururbanitzacio,
presenta mancances relacionades amb la seva exactitud temporal. Les dates de
construcci6 no sempre reflecteixen la cronologia real dels edificis, especialment
en els periodes més antics. A més, existeix una discrepancia estructural entre
la base alfanumeérica i la cartografia vectorial: mentre que la primera identifica
cada bé immoble mitjancant una referéncia cadastral individualitzada, la sego-
na només permet treballar a escala de parcel-la. Aquesta limitacié ha obligat
a considerar com a unitat d’analisi la parcel-la construida i a assumir com a
data de construccié la corresponent a la primera edificacié registrada en cada
parcel-la, fet que pot introduir una simplificaci6 en la reconstruccié temporal
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del procés. Aquestes limitacions han estat assumides metodologicament, com
en altres investigacions basades en dades cadastrals (Lépez, 2023). Finalment,
el fet de tractar-se d’un estudi de cas centrat a les illes Balears en dificulta la
generalitzacié directa a uns altres territoris, si bé la metodologia emprada és
replicable en altres contextos geografics.

5. Conclusions

El present treball s’inscriu en el marc de dues linies principals d’investigacié.
D’una banda, aborda el procés d’urbanitzaci6 dels espais rurals, un fenomen
conegut com a rururbanitzacid, periurbanitzacié o contraurbanitzacié i que ha
generat profundes transformacions territorials. De I'altra, aprofundeix en I'ts
de tecniques d’analisi espaciotemporal, com ara la construccié de cubs d’espai-
temps i 'aplicacié d’estadistica espacial, aplicades a I'analisi d’aquest procés. En
el present article s’hi han revisat els estudis sobre el procés de rururbanitzacié
a les illes Balears realitzats a la decada de 1990 i comengament del segle xxi.

Pel que fa a la primera qiiesti6 plantejada a la introduccid, els resultats
obtinguts confirmen que les tecniques d’estadistica espacial i temporal facili-
ten de manera significativa la interpretacié del procés de rururbanitzacié a les
illes Balears. Aquestes eines permeten millorar la comprensié de les diverses
dinamiques del fenomen, aportant informacié més precisa i identificant punts
calents significatius en cada territori i periode analitzat.

En relacié amb els moments de més intensitat del procés, les dades obtingu-
des indiquen que la construccié en sol rastic s’accelera clarament a partir de la
década de 1970, coincidint amb el ple desenvolupament de I'activitat turistica,
i es mantingué amb un ritme elevat fins a la crisi financera de 2008. Aquest
periode concentra la fase de maxima expansié del fenomen a escala balear.

Respecte a la identificacié de patrons espaciotemporals, els resultats per-
meten reconéixer models diferenciats per a cadascuna de les illes. A Mallorca,
la pressi6 exercida per Palma sobre el territori s’ha materialitzat en arees d’in-
fluencia progressivament més amplies, impulsades per la millora de les infra-
estructures de comunicacié. Paral-lelament, els nuclis tradicionals han generat
corones de creixement al seu voltant que han estes el fenomen cap a l'interior
de I'illa. Pel que fa a la influencia de les zones turistiques, s’hi poden identificar
dos focus principals: des dels anys setanta, I'area de la badia de Pollenca, i a
partir dels anys noranta, les zones turistiques litorals de la costa de Llevant.

A les Pititises, on no existia un habitat concentrat previ, la pressié territo-
rial ha estat més difusa, amb una notable influéncia de les zones turistiques
costaneres. Menorca és I'illa menys afectada pel fenomen: el procés no s’inicia
fins a la década de 1980 i ha configurat un model caracteritzat per corones al
voltant dels nuclis tradicionals, especialment a Maé i Ciutadella.

Finalment, pel que fa a la fiabilitat del cadastre com a font d’informacié, els
resultats demostren que la cartografia cadastral és una eina adequada per realit-
zar aquest tipus d’estudis a escala balear, sempre que no se’n requereixin dades
excessivament detallades. La seva integracié amb tecniques d’analisi espacio-
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temporal en sistemes d’informaci6 geografica permet identificar patrons terri-
torials rellevants i millorar substancialment la comprensi6 actual del fenomen.

No obstant aixd, els resultats estan condicionats per les limitacions propies
de la cartografia cadastral, especialment en relacié amb la precisié temporal,
aixi com pel caracter d’estudi de cas de I'analisi, fet que en limita la generalit-
zacio, tot i que la metodologia és replicable en altres territoris.

Les noves fonts i tecniques ofereixen aixi un ampli ventall de possibilitats
per avancar en I'analisi d’un dels processos de transformacié territorial més
destacats, no només en ’ambit balear, siné també en el peninsular. Aquest
enfocament permet obrir noves linies d’investigacié orientades a aprofundir
en qliestions com ara els factors explicatius del procés en 'espai i el temps,
'impacte de les politiques urbanistiques i territorials, els efectes sobre els usos i
les cobertes del sol i la disponibilitat futura de parcel-les potencialment constru-
ibles segons 'ordenacié vigent, aspectes que excedeixen els objectius d’aquest
treball i que hauran de ser abordats en recerques futures.
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